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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY HOP LUC

Dia chi: Tang 25, FLC Twin Towers, s6 265 Ciu Gidy, P. Dich Vong, Q. Chu Gidy, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 niim 2019
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thing 12 niim 2019

TAISAN
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién

PAu tir tai chinh ngfin han
Chirng khoan kinh doanh
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh

Cic khoén phai thu ngin han

Phai thu khéch hang

Tra trudc cho nguoi ban

Phai thu ndi bd ngﬁm han

Phai thu hoat dong nghiép vu

Céc khoan phai thu khac

Dy phong phai thu ngéin han khé doi
Duy phong phai thu ngén han khé doi

Hang tdn kho

Tai sén ngﬁn han khac

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gié tri gia ting duge khdu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce
Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Vén kinh doanh & don v truc thuge
Phai thu noi bd dai han

Phii thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

Thuyét

P 1 .
Miso minh

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
136
139

140

150
151
152
154
157
158

200

210
211
212
213
218
219

V.1

V.2a

V3
\E

V.5a

V.6a

V.5b

Sb cubi ky

Pon vi tinh; VND

S$6 dAu niim

28.242.468.920

19.027.116.905
19.027.116.905

3.114.000.000
22.905.369.536
(19.791.369.536)

6.069.627.015
400.112.172
20.000.000

5.649.514.843

31.725.000
31.725.000

3.541.564.379

3.528.720.000

3.528.720.000

36.452.738.578

28.439.809.101
28.439.809.101

6.966.000.000
22.905.369.536
(15.939.369.536)

976.905.573

976.905.573

70.023.904
70.023.904

4.730.953.995
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Quy IV cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

e b I R, 8

TS

fr_ r =

Thuyet
TAI SAN Misd minh S cudi ky $6 diu niim
Tai sin ¢d dinh 220 - -
Tai sin ¢d dinh hiru hinh 21 V7 - -
Nguyén gid 222 763.317.640 763.317.640
Gid trj hao mon liiy ké 223 (763.317.640) (763.317.640)
Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 = -
Nguyén gia 225 - -
Gid tri hao mon liiy ké 226 = =
Téi sin c6 dinh v6 hinh 227 V8 - -
Nguyén gid 228 249.881.565 249.881.565
Gid trj hao mon lity ké 229 (249.881.565) (249.881.565)
Chi phi x4y dung co ban d& dang 230 - -
Déu tur tai chinh dai han 250 - 3.550.000.000
Piu tu vao cong ty con 251 " -
Péu tw vio cong ty lién doanh, lién két 252 - -
Péu tur dii han khéc 258 V.12b - 3.550.000.000
Dy phong d4u tu tai chinh dai han 259 -
Tai sdn dai han khac 260 12.844.379 1.180.953.995
Chi phi tra trude dai han 261  V.6b 12.844.379 1.180.953.995
Tai san thué thu nhdp hoin lai 262 - -
Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 31.784.033.299 41.183.692.573
Thuyét

NGUON VON Misd minh 6 cudi ky $6 dAu nim
C- NQPHAITRA 300 972.334.662 1.172.080.060
L N ngiin han 310 972.334.662 1.172.080.060
1. Vayngin han 311 - -
2 Phai tra ngudi ban 312 V.9 652.400.000 846.803.000
3. Nguoi mua tra tién trude 313 - -
4, Thué va cac khoan phai ngp nha nudce 314 V.10 5.288.980 9.512.280
5. Phai tra ngudi lao dong 315 283.023.810 281.649.660
6. Chi phi phai tra 316 - 2.750.000
7. Phai tra ndi bo 317 = -
8. Céc khoan phai tra, phai nép ngin han khac 319 V.1l 31.621.872 31.365.120
9. Dy phong phai tra ngén han 320 - =
10.  Qu§ khen thudng, phic lgi 323 2 -
1. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 327 - -
12. Doanh thu chwa thyc hién ngén han 328 - -
II. N dai han 330 - -
L: Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2 Phai tra dai han néi bd 332 = -
3. Phai tra dai han khac 333 - -
4. Vay va ng dai han 334 - -

5. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 335 -
6. Du phong trg cdp mét viéc lam 336 - -
7. Dur phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chura thye hién dai han 338 = -
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - 7
10.  Quy du phong bdi thudng thiét hai cho nha dau tu 359 - -



Quy 1V cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bing cin ddi ké tosn (tiép theo)

NGUON VON
D- NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii s& hiru

Vén gop cua chu s¢ hitu
Thing dir vén ¢ phin

Vén khéc cia chi s hitu

Cé phiéu quy

Chénh léch danh gi lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai

Quy déu tur phat trién

Quy du phong tai chinh

Qu¥ khac thude vén chii s& hiru
Loi nhugn sau thué chua phén phéi

Lol - O i

—
=4

TONG CONG NGUON VON

Mis6 minh

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420

440

$6 cubi ky

S6 diu niim

30.811.698.637

30.811.698.637
100.000.000.000

(69.188.301.363)

40.011.612.513

40.011.612.513
100.000.000.000

(59.988.387.487)

31.784.033.299

41.183.692.573

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

TAISAN
Tai san c6 dinh thué ngoai
Vit tu, chimg chi c6 gia nhén gitr h
Tai san nhén ky cuge
No kho doi da xir ly
Ngoai t€ cac loai
Chimg khoén Iuu ky cia cong ty quan ly quy
Chirng khoan chura luu ky cia Cong ty quan ly quy
‘Tién giri ciia nha dau tur iy thac
- Tién giri ciia nha ddu te ty thc trong nieée

POl OV A e s B 0

- Tién giri ciia nhé ddu tie y théc mede ngodi
9. Danh myc ddu tu ciia nha déu tw iy thac
9.1 Nha dau te 1y thdc trong mirée
9.2 Nhé dau tw tiy thic nuée ngodi
10.  Cac khoan phai thu ciia nha diu tu by thac
1. Céckhoan phai tra ciia nha du tur ty thic

Ngudi lip bifu

Ma sb
001
002
003
004
005
006
020
030
031
032
040
041
042
050
051

Phy trich Ké toin

S6 cudi ky

Bon vi tinh: VND

$6 ddu nim

Nguyén Quang Anh

Nguyén Quang Anh

2,777,479

100.000.000.000

400.112.172
3.811.588
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY HQP LUC

Bia chi: Tang 25, FLC Twin Towers, s6 265 Cau Gidy, P. Dich Vong, Q. Cau Gidy, Ha Noi
BAO CAQ TAI CHINH GIU'A NIEN B0
Quy IV cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DQ
Quy IV cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2019

CHI TIEU

Doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& hoat dgng kinh doanh

Chi phi hoat djng kinh doanh, Gi4 vén hang bin
Lgi nhuiin gfp cia hoat djng kinh doanh
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Lgi nhujn thuén tir hoat djng kinh doanh

Thu nhip khac

Chi phi khéc

Lyi nhudn khée

Téng lgi nhujn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodan lai
Loi nhufin sau thué thu nhdp doanh nghiép

Lai trén c6 phiéu

Ngui lip biéu

Nguyén Quang Anh

Thuyét
minh

VL1

V1.2
V1.3

V14

VL5

VL6

Pon vi tinh: VND

Quy IV Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay
Niim 2019 Nam 2018 Niim 2019 Niim 2018

377.507.466 422.716.584 -
377.507.466 422.716.584 <
102.030.320 110.149.150 z
275.477.146 312.567.434 -
198.280 340303 647.764 8.165.467
2.250.165.600 774.273.000 3.852.793.200 15.940.382.036
1.394.574.032 1.177.377.564 5.427.775.093 7.921.684.210

(3.369.064.206)

(3.369.064.206)

(1.951.310.261)

(1.951.310.261)

(8.967.353.095)
232,560,781
(232.560,781)

(9.199.913.876)

(23.853.900.779)
45.030.246

(45.030.246)

(23.898.931.025)

(3.369.064.206)

(1.951.310.261)

(9.199.913.876) (23.898.931.025)

(920)

(2.390)

Phy trich K& todn

Nguyén Quang Anh

W



CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY HOP LUC

Dia chi: Tﬁng 25, FLC Twin Towers, s 265 Ciu Giéy, P. Dich Vong, Q. Ciu Giéy, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy IV cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

IL.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN PO
(Theo phwong phap gian tiép)
Quy IV cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khoin:

Khdu hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tu
Céc khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia hbi dodi do danh gia lai
céc khoan muc tién té ¢ géc ngoai té

Lai, 18 tir hoat dong dau tur

Chi phi 1ai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh

trieée thay dbi vén leu dpng

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

Ting, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 1ai vay d4 tra

Thué thu nhap doanh nghiép da njp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat déng diu tw

Tién chi d& mua sém, xdy dung tai san ¢ dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhurgng béan tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cla

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng cloa
don vi khic

Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khic

Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khic

Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va loi nhuén duge chia

Liru chuyén tién thudn tie hoat dpng diu twe

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

Bon vi tinh: VND

minh Ky nay

> Lity ké tir #iu nim dén cudi ky nay

Ky trude

(9.199.913.876)

3.852.000.000

(5.347.913.876)
(5.071.441.442)
(199.745.398)
1.206.408.520

(23.898.931.025)

15.939.369.536

(7.959.561.489)
(500.831.052)

(2.135.635.426)
(685.892.098)

(9.412.692.196)

(11.281.920.065)

(3.550.000.000)

(3.550.000.000)

. A BRSNS

P
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Quy IV cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Bio cdo luu chuyén tién t¢ (tiép theo)

CHIi TIRU

IL Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

o B W

Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gop cua
chu s& hiru

Tién tra lai vén gop cho céc chi s hiru, mua lai
cd phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng géc vay

Tién tra ng gdc thué tai chinh

Cé tirc, 1gi nhudn da tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thuin ti hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng cua thay dbi ty gia héi dodi quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi lip biéu

Phu trich Ké todn

Mi Thuyét

31

32

33

34

35

36

40

50

60

61

70

Nguyén Quang Anh

Nguyén Quang Anh

minh

V.1

V.1

Ky nay

Nim trude

(9.412.692.196)

28.439.809.101

(14.831.920.065)

43.271.729.166

19.027.116.905

28.439.809.101

Lap, ngay2Qthang 1 nim 2020 W/
Chii tich Hoi dong quan tri

Ly 4

o S
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY HQP LUC

Dia chi: Tang 25, FLC Twin Towers, s6 265 Ciu Gidy, P. Dich Vong, Q. Ciu Gidy, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

II1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy IV cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty C6 phian Quan Ly Quy Hop Lyc dugc thanh ldp theo Gidy phép s6 35/UBCK-GP ngay 13/05/2008
do Uy Ban Chimg khoan Nha nudc cip, gidy phép diéu chinh 1n 1 sé 25/UBCK-GPDC ngay 10/10/2008,
gidy phép diéu chinh l4n 2 s§ 41/UBCK-GPDC ngay 26/05/2009, gidy phép diéu chinh 1an 3 s6 40/GPDC-
UBK ngay 02/07/2012, gidy phép diéu chinh Ian 4 sé 47/GPPC-UBCK ngay 04/09/2012, gidy phép didu
chinh 1an 5 s6 12/GPDC-UBCK ngay 07/12/2017, gidy phép diéu chinh sd 16/GPPC-UBCK ngay

9/2/2018, gidy phép diéu chinh sé 43/GPDC-UBCK ngay 14 thang 6 nim 2018, gidy phép diéu chinh sé
46/GPBC-UBCK ngay 16/8/2019.

Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh chinh ctia Céng ty la: dich vu

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cua Céng ty la:

- Quan Iy danh muc déu tu chimg khoan
- Quan ly quy dau tu chimg khoan

- Cong ty dau tu chimg khoan

- Tu vén ddu tr chimg khoan

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty khong qua 12 thang.

Tuyén b vé khi niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Cic sb liéu tuong tmg cua ky trude so sanh dugc véi sb liéu ctia ky nay.

Nhén vién
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 Vian phong Céng ty ¢6 13 nhén vién dang lam viéc (tai ngay 01 thang 01
nam 2019 14 19 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén mye va ché dj ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Cdng ty quan Iy quy dugc ban hanh
theo Thong tu sé 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 9 nim 2011 huéng din ké toan ap dung ddi véi Cong ty
quéan 1y Quy va cac thong tu hudng dan thuc hién chuin muc ké toan ctia B Tai chinh trong viée lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh.



Quy IV cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

1V,

Tuyén bd vé viée tudn thii chuin myc ké toan va ché dd ké todn

Ban Téng Giam déc dam bao di tuin tha yéu cAu ciia cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Cdng ty quan Iy quy dugc ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
théng tu sé 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 9 ndm 2011 huéng din ké todn ap dung ddi véi Cong ty quan
1y Quy ciing nhu c4c thong tu hudéng dan thyc hién chuin myc ké todn ctia B Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay Bdo cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1dp Bao cdo tai chinh
Bao céo tai chinh dugc ldp trén co sa ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luéng tién).

Tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan twong duong tién la cic khoan déu
tu ngin han ¢6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay déu tu, c6 kha niing chuyén ddi dé dang thanh
mdt lugng tién xac dinh va khdng c6 rii ro trong viée chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cao.

Céc khoan du tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Khoan déu tir dugc phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim giit vi muc dich mua ban dé kiém 1&i.

Chiig kho4n kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gia gbc. Gia gbe cua chimg khoén kinh doanh dugc xac
dinh theo gia trj hop 1y cua cic khoan thanh toan tai thii diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién
quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cic khoan chimg khoén kinh doanh 1a thai diém Céng ty ¢6 quyén s& hitu, cu thé nhu
sau:

« Débi v6i chimg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T-+0).

+ Déi véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢ quyén sé hiru theo qui
dinh ctia phap luét.

Tién [4i, ¢b tirc va loi nhudn cua cac ky trudce khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge hach toan giam
gi4 tri ciia chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién 14i, ¢ tirc va lgi nhudn ciia céc ky sau khi chimg khoan
kinh doanh dugc mua duge ghi nhan doanh thu. C tirc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo ddi sb
lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié tri ¢d phiéu nhan duge.

Cb phiéu hoan dbi dugc xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao déi. Gia tri hop Iy cia ¢ phiéu duoc xac
dinh nhur sau:

* D&i v6i cb phiéu clia cong ty niém yét, gié trj hop Iy clia cé phiéu 12 gia dong cira niém yét trén thj trudong
chimg khoan tai ngay trao ddi. Trudmg hgp tai ngay trao ddi thj trudmg chimg khoan khéng giao dich thi gia
tri hop 1y ciia ¢b phiéu l4 gia dong ctra phién giao dich trudc lién k& vai ngay trao doi.

* Pbi véi cb phidu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gié trj hop Iy cua cb phiéu Ia gia giao
dich déng cira trén san UPCOM tai ngay trao ddi. Trudng hop ngay trao dbi sain UPCOM khong giao dich

thi gi4 tri hop 1y cta cb phiéu la gia déng cira phién giao dich trude lién ké voi ngay trao déi.

* Ddi voi ¢b phiéu chua niém yét khac, gia tri hop Iy cia cd phiéu 1a gi do cic bén thoa thugn theo hop
ddng hoic gia tri sd sach tai thoi diém trao déi.
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Quy IV cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc ldp cho timg loai chimg khodn dugc mua ban trén thj
trudng va cé gia tri hop Iy thip hon gia gdc. Gia tri hop ly cua chimg khoan kinh doanh niém yét trén thj
trudng chimg khodn hoiic duge giao dich trén san UPCOM la gia dong cira tai ngay két thic ky ké toén.
Trudng hop tai ngay két thic ky ké toan thi trudng chimg khodn hay san UPCOM khéng giao dich thi gia
tri hop ly clia chimg khodn 14 gia déng cira phién giao dich trudc lién ké véi ngay két thic ky ké toan.

Tang, giam s du phong giam gia chimg khoan kinh doanh cén phai trich 14p tai ngay két thic ky ké toan
dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu tw vao cong cu vén ciia don vi khdc
Déu tu vio cong cu von ciia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tr cong cu von nhung Céng ty khéng cé
quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c¢6 anh hudng déng ké doi véi bén dugce dau tur.

Céc khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khac dugce ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gé)m gia mua
hogc khoan gép vdn cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tirc va lgi nhudn ciia céc
ky trudc khi khoan diu tu duge mua duge hach toan giam gia tri ciia chinh khoan dau tr d6. C4 tirc va loi
nhuén cia céc ky sau khi khoan ddu tu duge mua dugce ghi nhian doanh thu.

4, Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khic
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hing va phai thu khac duge thuc hién theo nguyén tic
sau:

* Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao djch c6
tinh cht mua — ban gilra Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 1dp véi Cong ty.

« Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua
— ban.

Du phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoan ng phai thu khé ddi can cir vao tudi ng qua han ciia

: Dbi v6i ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gi4 tri déi voi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gié trj déi voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gié tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trg [én.

' D& véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: can ctr vao du kién mirc
ton that dé 1ap du phong.

Tang hogc giam sé du dy phong ng phai thu khé doi duge ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong
nam.

5. Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gi4 tai san ¢ dinh hitu
hinh bao gdm toan b@ cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua
tai san d6 vao trang thai siin sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting
nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chin 1am tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dyng
tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoéa man didu kién trén duoc ghi nhéan la chi phi san xuét, kinh
doanh trong nam.
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Quy IV cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Biin thuyét minh Béo cso tai chinh (tiép theo)

Khi tai san c6 dinh hiru hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc x6a sb va
14i, 15 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phirong phap dudmg thing dua trén thoi gian hiru dung uéc

tinh.
Loai tai san ¢b dinh Sé nam
Thiét bi, dung cu quan ly 5

6.  Taisan c6 dinh v6 hinh
Tai san c¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vd hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co dugc tai san
cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cé
dinh v hinh phit sinh sau khi ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir
khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢d dinh v6 hinh cy thé va 1am tang lgi ich kinh té tir cac tai san
nay.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dwoc xoa sé va li,
16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ctia Céng ty 1a phdn mém quan Iy dwgc khdu hao trong thai gian 5 nam.,

7.  Chi phi tra truéc
Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san
xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gém céc chi phi sau: Cong cyu dung
cu, chi phi sura chira. ..

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu di dua vao sir dung duge phén b vao chi phi theo phuong phép dudng thing véi
thoi gian phén b khéng qua 36 thang.

8.  Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu dd nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cic ude tinh hop 1y vé sb tién
phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyuc hién
theo nguyén tic sau:

« Phai tra nguoi ban phan &nh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 13 don vi ddc ldp vdi Cong ty.

* Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan duge tir nguoi ban hoic da
cung cép cho ngudi mua nhung chura chi tra do chua co hoa don hodc chua di hd so, tai ligu ké todn va cic
khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai
trich trude.

* Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cip hang hoéa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Bang can dbi ké toan
tong hop cin cir theo ki han con lai tai ngay két thic nam tai chinh,
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Quy IV cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019
Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12,

13.

Vén chii sé hitu
Vén ddu tw cita chii sé hivu
Vén ddu tu ciia chu sd hitu duoc ghi nhan theo sé thyc té di dau tu cia cac ¢d déng.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vy duoc ghi nhan khi ddng thei thoa mén céc diéu kién sau:

+ Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu di mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé do khéng
con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

+ Cong ty da hodc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

« Xdc dinh dugc phéan cdng viéc di hoan thanh vao thai diém béo cdo.

» X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.

Tién ldi

Tién lai duge ghi nhan trén co s& thoi gian va 13 sudt thue té timg k.

Caic khodn chi phi

Chi phi 1 nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hoic khi
¢6 kha néing tuong ddi chiic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhdn ddng thai theo nguyén tic phu hop.
Trong truomg hop nguyén tic phi hep xung ddt véi nguyén tic than trong, chi phi duge ghi nhan cin cir
vio ban chit va quy dinh cia cdc chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach trung thuc,
hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh, 12 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap
tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v6i lgi nhudn ké toan 12 do diéu chinh céc khoan chénh léch
tam thoi giira thué va ké toan, céc chi phi khéng duge trir ciing nhur diéu chinh cac khoan thu nhép khéng
phai chiu thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén cd kha ning kiém soat hodc cd anh hudong déang ké d6i véi bén

kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan
néu ciing chiju su kiém sodt chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta cac bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé dugc chii trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly.
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Quy IV cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

V- TOAN GIUA NIEN 1310]

1 Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién mat

Tién giri ngan hang
Cong

2a  Dhu tw ngdin han

C4 phiéu diu tr ngén han
- Cong ty C phan Xay dung FLC Faros
Cing

Du phong giam gia diu tu ngin han

Dy phong cho dau tu chimng khoén ngén han
Cong

S$6 cubi ky

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

£ A -
So dau nim

1.091.114.906
17.936.001.999

19.785.490
28.420.023.611

19.027.116.905

28.439.809.101

S6 cudi ky

S6 diu nim

S6 lwgng Gia tri 6 lrgng

Gid trj

180.000  22.905.369.536  180.000

22.905.369.536

S6 cudi ky

22.905.369.536

22.905.369.536

A A -
S0 dau naAm

Tinh hinh bién déng du phong giam gia ddu tu ngén han nhu sau:

S6 ddu nim
Trich lap du phong b sung
$6 cudi nam

2b  Péiu tw dai han khic

Coéng ty CP Két ndi tai chinh Viét Nam

(19.791.369.536) (15.939.369.536)
(19.791.369.536) (15.939.369.536)
Niam nay Nim truée
(15.939.369.536)
(3.852.000.000) (15.939.369.536)
(19.791.369.536) (15.939.369.536)

S6 cubi ky

A A -
S0 dau nam

3.550.000.000

3.550.000.000

Cong ty dau tir vio Cong ty Cé phén két ndi tai chinh Viét Nam ( tén cii 1a Céng ty TNHH MTV Tu vén
dau tu Unicap) 3.550.000.000 VND, tuong dwong 17,75% vén diéu 18. Tai ngay két thic ky ké toan, Céng
ty da thoai von khoan diu tu nay vao ngay 26/12/2019.

3 Cic khodn phdi thu hoat dong nghiép vu

Phdi thu cdac khdch hang khdc

Phai thu hoat dong quan ly danh muc déu tu

Cong

4  Tra trwée cho nguwdi ban

Tra triedc cho cdc nguoi bdn khdac
Céc nha cung cap khac
Cong

S$6 cubdi ky

S6 dAu naim

400.112.172
400.112.172

400.112.172

S6 cubi ky

20.000.000
20.000.000

20.000.000
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Quy IV cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2019
Ban thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

5
S5a

Sb

6a

6b

Cic khoan phai thu ngin han/dai han khac
Cic khoan phai thu ngén han khac

Tam tmg

Ky cugce, ky quy

Cac khoan phai thu khac
Cong

Cac khodn phai thu dai han khac

Phadi thu dai hgn bén lién quan
Ky cugce, ky quy dai han

Cong

Chi phi tra trwée ngfin han/dai han
Chi phi tra trwée ngiin han

Chi phi cong cu dung cu ngén han
Dich vu dién toan ddm may

Chi phi thiét ké website

Céac khoan khac

Cong
Chi phi tra trwée dai han

Chi phi cdng cu dung cu dai han
Chi phi quang céo
Chi phi dai han khac

Cong

TAI SAN CO PINH HU'U HINH
La céc thiét bj dung cu quan 1y.

$6 diu nim
Tang trong ky
S6 cudi ky

S6 du cudi nim

Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam

Khéu hao trong nim

S$6 dw cubi nim

Gia tri con lai

A K ~
So dw cuoi ndm
X K -
So dw cuoi nam

15

S6 cubi ky

A A -
S0 diu nim

2.040.402.260 575.269.260

10.000.000 250.693.321
3.599.112.583 150.942.992
5.649.514.843 976.905.573

S6 cubi ky

3.528.720.000

3.528.720.000

3.528.720.000

S6 cubi ky

A A -
S6 diau ndm

8.494.446

31.725.000 31.725.000
21.000.000

8.804.458

31.725.000 70.023.904

S6 cudi ky

S6 diu niim

4.633.512 316.373.333
847.058.824

8.210.867 17.521.838
12.844.379 1.180.953.995

Thigt bj quén

N

763.317.640

763.317.640

763.317.640

763.317.640




Quy IV cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8

10

Ting, gidm tai san ¢d dinh vd hinh

Nguyén gia

S8 dur déu nam
Tang trong ky
S6 dw cudi nim

Gi4 tri hao mon lity ké
Sb du déu nim
Khiu hao trong nim
$6 dw cudi nim
Gia tri con lai
S$6 duw cudi nim
S$6 du cudi nam
Phai tra nguoi ban
Phii trd cho cdc ddi twgng khic
CN Céng ty TNHH dau tu Du thuyén- Séan Golf FLC

" Biscom tai tinh Quang Ninh
- Phai tra cac d6i tugng khac

Cong

Thué va cic khoéin phii njp Nha nuéc

S6 cudi ky

Phin mém
quén ly

249.881.565

249.881.565

249.881.565

249.881.565

A A -
S0 dau nim

652.400.000 846.803.000
652.400.000 700.000.000

146.803.000
652.400.000 846.803.000

S& dAu ndm So phai ?qp So da n?p Tang 'glam o ky
trong nim trong nim khac
Thué thu nhép ca nhén 9.512.280 85.137.836 (89.361.136) 5.288.980
Céc logi thué khac 3.000.000 (3.000.000) -
Ciong 9.512.280 1.365.205.376 1.248.055.904 5.288.980

11

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vai thué suit 20%.

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cila Céng ty duge cin cir vio cdc quy dinh hign hanh vé
thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai
giao dich khac nhau co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy sb thud dugce trinh bay trén
Bao cdo tai chinh téng hop giita nién do c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Céc khoan phii tra, phai ndp ngén han khic

Céc khoan bao hiém bét budc

Cong

16

S6 cubi ky

A X -
S0 didu nim

31.621.872

31.365.120

31.621.872

31.365.120
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Quy IV cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13

14

VL

Bang doi chiéu bién dfng ciia vén chii s¢' hiru (tiép)

Co phiéu

S lurgng ¢b phiéu ding ky phét hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh

- C6 phiéu pho thong

- C6 phiéu wu dai

S6 luong cb phiéu dugc mua lai
- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh:

Tién giri ciia nha diu tu iy thac

S6 diu nim

S6 ting trong ky
S6 giam trong ky
$6 dur cubi ky

Danh myc ddu tw ciia nha diu tw uy théic

Nha ddu tir iy thac trong nude
C6 phiéu khong niém yét
Cong

S6 cubi ky

S0 didu nim

10.000.000
10.000.000
10.000.000

10.000.000
10.000.000

10.000.000
10.000.000
10.000.000

10.000.000
10.000.000

10.000 VND
S6 cubi ky S6 diu nim
100.036.300.800
(100.033.523.321)
2.777.479

So cuoi ky

S0 dau nim

100.000.000.000
100.000.000.000

100.000.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DQ

Doanh thu
Doanh thu hoat dgng nghiép vy

Téng doanh thu

- Doanh thu hoat déng quan Iy danh muc dau tw

Cac khoan giam trir doanh thu:

Doanh thu thuin

Liiy ké tir dAu nim dén cudi quy nay

Ky nay

Ky trudc

422.716.584
422.716.584

422.716.584

Chi phi hoat djng kinh doanh, gii von hang bén

Chi phi hoat dng quan 1y danh muc dau tw chimg khoén

Cong

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Ky nay

Ky trudc

110.149.150

110.149.150
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Quy IV cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

3 Doanh thu hoat djng tai chinh
Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Ky nay Ky trudc
L4i tién giri, tién cho vay 647.764 8.165.467
Cong 647.764 8.165.467
Chi phi tai chinh

Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Ky nay Ky trude
Trich 1ap dy phong giam gid céc khoan dau tu 3.852.000.000 15.939.369.536
Chi phi tai chinh khac 793.200 1.012.500
Cong 3.852.793.200 15.940.382.036

Chi phi quén ly doanh nghiép

Liy ké tir dAu nam dén cubi quy nay

Ky nay Ky truéc
Chi phi nhan vién quan ly 2.250.339.372 4.505.079.244
Chi phi d6 ding van phong 91.152.116 259.362.221
Thué, phi va I& phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.034.183.604 3.056.642.745
Chi phi bing tién khac 49.100.001 97.600.000
Cong 5.427.775.093 7.921.684.210

Ldi co ban trén co phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké todn dé xac
dinh lgi nhun phan bé cho cb déng s& hitu c¢b phiéu phd
théng:

Loi nhudn phan bd cho ¢é dong so hiru cé phiéu phd thong

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Ky nay

Ky trude

(9.199.913.876)

(23.898.931.025)

(9.199.913.876)

(23.898.931.025)

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim 10.000.000 10.000.000
Lii co béin trén cb phiéu (920) (2.390)
Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong nam duge tinh nhu sau:

Ky nay Ky trudée
Cb phiéu phé théng dang lwu hanh diu nam 10.000.000 10.000.000
Anh hudng ciia ¢ phiéu phd théng mua lai
Anh hudng cua cd phiéu phd théng phat hanh nim trude
Anh hudng cua cé phiéu phd thong phat hanh nim nay

Z . £ Z pA : < - A

Co phieéu pho thong dang luu hanh binh quin trong 10.000.000 10.000.000
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Quy IV cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao djch véi cdc bén lién quan
Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhin cé lién quan
Thu nhdp cua thanh vién quan Iy chi chot

Thu nhép cta thanh vién quan ly chi chdt chi cé lwong vai tong tién luong trong ky 14 27.314.940 VND

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdac
Bén lién quan khac véi Cong ty chi c6 Céng ty CP két ni tai chinh Viét Nam la cong ty cé cing Chu tich
Hoi dong Quan tri

Trong ky, Cong ty chi phat sinh giao dich vé chi phi tién thué vin phong véi Cong ty CP két nbi tai chinh
Viét nam voi sd tién 13 : 474.552.000 VND ( ciing ky ndm truée khdng phat sinh giao dich)

Céng ng vai cdc bén lién quan khdc

Cac khoan cong no phai thu khong ¢ bio dam va s& dugc thanh toan bing tién. Khong c6 khoan dy phong
phai thu khé doi nao duge 1p cho cic khoan ng phai thu tir cac bén lién quan.

2. Cic sw kién phit sinh sau ngdy két thic ky ké toan
Khéong c6 sir kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh s lidu hodc
cong b trén Bao céo tai chinh

Lap, ngayZOthang 1 nim 2020

A o .
ong quan ftri ‘N/

Ngudi lap biéu Phu trach Ké todn

Nguyén Quang Anh Nguyén Quang Anh - Quy Hién
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